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Korytnica, dnia 22.09.2026r.
RK.6730.199.2026

DECY ZJANr199/2026
o warunkach zabudowy
Na podstawie art.59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. — o planowaniu i
- zagospodarowaniu przestrzennym (t.j .Dz.U. z 2026r. poz. 538.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt
2 w/w ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (j.t. Dz.U. z 2025r, poz.1691),i po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust.4
pkt.2a,5a 6 , 8,9 powotanej na wstepie ustawy

ustalam
na rzecz: Gmina Korytnica ul. Adama Malkowskiego 20; 07-120

ustalam warunki zabudowy
dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 313 potozonej w miejscowosci Gorki
Grubaki, gmina Korytnica,

dla inwestycji

polegajacej na ,, przebudowie w zakresie zmiany Zrédla ciepla w istniejacej kottowni
oraz budowa dwdch zbiornikow LPG dla Szkoly Podstawowej w miejscowosci Gorki —
Grubaki.
Rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa
Funkecja zabudowy - ,przebudowa w zakresie zmiany zrédla ciepla w istniejacej
kotlowni oraz budowa dwoéch zbiornikéw LPG dla Szkoly Podstawowej w miejscowosci
Gorki-Grubaki. wraz z urzadzeniami technicznymi dajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odr¢bnych:

a) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

-Uiytkowanie obiektu budowlanego winno by¢ zgodne z jego przeznaczeniem i wymogami
ochrony s$rodowiska oraz winien by¢ utrzymywany w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajagc do nadmiernego pogorszenia jego whasciwosci uzytkowych i
sprawnosci w szczeg6lnosci w zakresie zachowania warunkéw wynikajacych z art. 5 ust. 1
pkt. 1 do 6 ustawy Prawo budowlane

-Sposob zagospodarowania terenu: Na etapie projektowania i ubiegania si¢ 0 pozwolenie na
budowe majg zastosowanie przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego oraz polskich norm,
w zakresie wynikajagcym z rodzaju inwestycji, dla ktorej ustalono niniejsze warunki.
Przepisami wiodacymi bgda unormowania zawarte w ustawie z 7 lipca 1994r.- Prawo
budowlane i aktach wykonawczych do tej ustawy z uwzglednieniem obowigzku uzysklwama
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen .

b)Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

- parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustalono w linii istniejgcego budynku szkoty
-Powierzchnia zabudowy istniejgca 1317m?, projektowana minimalnal317 (bez zmian m
maksymalna 1317 m? (bez zmian)
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-Powierzchnia biologicznie istniejgca 3071m? projektowana, minimalna 3000m?-maksymalna
3020m?>.

- Powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu istniejgca 1710 m
maksymalna 30 m?

Gabaryty i wysokos$¢ projektowanej zabudowy;

-Szerokos¢ elewacji frontowej istniejgca73.80 m minimalna bez zm. maksymalna bez zmian
~ -Suma powierzchni kondygnacji nadziemnych istniejgca 1682.38m? projektowana minimalna
bez zmian, maksymalna bez zmian

-Liczba kondygnacji nadziemnych istniejgca 2, projektowana minimalna bez zmian,
maksymalna bez zmian

-Wysokos¢ istniejgca 10,48, projektowana minimalna bez zmian, maksymalna bez zmian

-Kat nachylenia potaci istniejacy 21 stopni, projektowany bez zmian

- 2 zbiorniki naziemne na gaz LPG

- pojemnosé projektowana minimalna 4850 1 kazdy, (pojemno$é lacznie nie przekracza 10m?)
-dtugo$¢ minimalna 4.0 m maksymalna 4,40m kazdy

-szerokos¢ minimalna 1,25 maksymalna 1.25kazdy

-wysoko$¢ minimalna 1.4 m maksymalna 1.7m.

2. minimalna 10 m? -

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, gdyz dotyczy gruntéw zabudowanych oznaczonych jako ,,inne tereny
zabudowane Bi”

c¢)Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi

- Miejsca do czasowego gromadzenia nieczystosci statych usytuowaé zgodnie z warunkami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie .

- Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze NATURA 2000 Dolina Liwca kod PLB140002

- zgodnie z pismem Wojta gminy Korytnica z dnia 28.07.2026 znak RK.6730.199.2026
planowana inwestycja na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 313 potozonej w
miejscowosci Gorki — Grubaki gmina Korytnica: ,, przebudowa w zakresie zmiany zrodla
ciepta w istniejgcej kottowni oraz budowa dwodch zbiornikéw LPG dla Szkoty Podstawowe;j
w miejscowosci Goérki —Grubaki na dzialce o numerze ewidencyjnym 313 wraz =z
urzadzeniami technicznymi dajagcymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem. nie bedzie potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na obszar NATURA 2000 z
punktu widzenia celow jego ochrony a jej realizacja nie przyczyni si¢ do uszczuplenia i
pogorszenia siedlisk ptakow.”

- Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagany. W zwigzku z powyzszym nie
kwalifikuje si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, a takze nie wymaga
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia

- W celu ochrony przed niszczeniem urzadzen melioracji wodnych (drenowanie, rowy
otwarte i budowli na nich wystgpujacych), niszczeniem lub uszkadzaniem brzegow
srodladowych woéd powierzchniowych, grodzeniem nieruchomosei od linii brzegu nalezy
przestrzega¢ przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

d)Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

-Na obszarze zamierzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie, nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty kultury wspotczesne;.

e)Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

- teren inwestycji posiada dostep do drogi nr ewidencyjny 312 poprzez istniejacy zjazd,



- nalezy zapewni¢ prawidlowg komunikacje wewnatrz dziatki w dostosowaniu do ilosci
pojazdow przebywajacych jednoczes$nie

- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw na wiasny nieutwardzony teren
inwestycji.

-gospodarka odpadami zgonie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy

~ ) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

Na etapie projektowania inwestycji uwzgledni¢ interesy oséb trzecich w szczegdlnosci
zabezpieczajgcych:

-przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j,

-ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej

(wody, kanalizacji, energii elektrycznej, srodkow tacznosci),

-ochrone przed ucigzliwosciami spowodowanymi przez hatas, wibracje,

-ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

-dostep Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

-zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na tereny sgsiednie
oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzenie wéd opadowych do wod
powierzchniowych.

g)Ustalenia dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - nie dotyczy.

3 Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na zalgczniku mapowym ;literami
od A do E, stanowigcym zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Przez Gmine Korytnica, ztozony zostal w dniu 27.07.2026r. wniosek o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy polegajacej na przebudowie w zakresie zmiany zrédla ciepla w
istniejgcej kotlowni oraz budowa dwéch zbiornikéw LPG dla Szkoly Podstawowej w
miejscowosci Gorki —Grubaki.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze, dla ktorego brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym, na podstawie art. 50 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydawana jest decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczgeiu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy oraz o przystugujacych im uprawnieniach.

Wyznacznikiem rozstrzygniecia merytorycznego tego rodzaju decyzji jest zgodnosé
projektowanej inwestycji z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego. Art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych
warunkow:
1.co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dost¢pna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow 1 formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania teren;
la. teren jest polozony na obszarze uzupelnienia zabudowy. Warunek ten nie ma
zastosowania do spraw dotyczacych wydania decyzji o warunkach zabudowy przed dniem



utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w
danej gminie;
2.teren ma dostep do drogi publicznej;
3.istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;
4 teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;
5.decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi;
6.zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktéorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2024 r. poz. 555 i 834), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,
b)strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c)strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu .

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu tut. Organ
w sposdb okreslony w §3 ust. 112 rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz.U. z 2024r
poz.1116) wyznaczyt wokét terenu inwestycji obszar analizowany.

Na wyznaczonym obszarze organ przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania ternu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawiajac wyniki w zatgczniku nr 2

Po analizie materialu dowodowego stwierdzono, ze planowania inwestycja spetnia
wymagania dotyczace kontynuacji funkcji zabudowy w granicach obszaru analizowanego.
Ponadto teren inwestycji spelnia pozostate wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslone w art.61.

Wobec faktu spetnienia warunkéw wynikajacych z art.61 ust. 1 pkt 1 do 6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzgodnieniu z:
. RZGW w Lublinie, Zarzad Zlewni w Sokotowie Podlaskim, ktéry nie zajat stanowiska w

ciggu dwoch tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie, co zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane.

. Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, ktéry nie zajat stanowiska w ciagu dwdch tygodni od
dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie, co zgodnie z art. 53 ust.5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane.

. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, ktéry nie zajat stanowiska w ciggu 21 dni od
dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, co zgodnie z art. 53 ust. 5c ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane.

postanowiono jak w sentencji .

POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien osob trzecich.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem na cele budowlane
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o
warunkach zabudowy.



Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Siedlcach za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Podmiot, ktory wystapit o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ma prawo wniesé,
do Wojewody Mazowieckiego, zadanie wymierzenia kary pienigznej w przypadku
stwierdzenia , przedtuzenia postgpowania w sprawie jej wydania, za posrednictwem Wojta
Gminy Korytnica.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgezenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania , decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja traci waznos¢ po uptywie 5 lat liczac od dnia w ktérym stata sie
ostateczna.

Zataczniki J
1.Kopia z mapy zasadniczej. WOIJT
Otrzymuja: Grazyna Chrubek
1. Gmina Korytnica

2. Strony w postgpowaniu wg wykazu

3. ala

Projekt sporzadzit: Projekt sporzadzita mgr inz. arch. K. Woznicka wpisana na liste architektow MOIA nr MA-0942



ZESTAWIENIE POWIERZCHNI: LEGENDA:
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budynek gespodarczy 1: 20,10 m? “ mw _ Istieiacy budynek gospodarcey 2 - bez zmian
- budynek gospodarczy 2 11,70 m? R | Zakras opracowania w istniejacym obiekde
Powierzchnia utwardzona - SUMA: 453,99 nr -| Projektowane ogrodzenie
Powiorzchnia utwardzona - istniejaca: 392,50 m* Furika projektowana
Povrierzchnia utvardzona - projekiowana. 61,40 n¥ siniefaca powaizehnia vtwardzona
Powierzchnia biologicznie czynna: 300020 m* Powarzohnia biologicznie czynna
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